COMUNE DI PONSACCO

Provincia di Pisa

3°SETTORE

Ufficio Urbanistica

Dichiarazione del responsabile del procedimento

(ai sensi dell’art. 18 della L.R. 65/2014)

A seguito dell’istruttoria e delle verifiche deltaerenza esterna dell’atto in oggetto nei confronti
dei vari Piani territoriali e di settore, si atiest sensi dell’art. 18 comma 3) della LRT n. 63420
qguanto segue:

- la Variante n°19 al Regolamento Urbanistico alfazata alla ridefinizione del comparto PIP in
loc.Le Melorieed é limitata allUTOE specifica n°4.

Premesso che:

La nuova legge urbanistica L.R. 64/2015 indicaltg@m e metodologia delle varianti a carattere
“semplificato”.

I R.U. di Ponsacco per le parti destinate a trasézione e quelle sottoposte a vincolo
espropriativo, ha perduto la sua validita quinqu&mel Maggio 2014.

Nel frattempo la stagnazione dellattivita edilizian € venuta meno nonostante gli interventi di
adeguamento/aggiornamento normativo intervenut $iello regionale che statale, le destinazioni
e le trasformazioni sono rimastedspesk quasi il forte sviluppo prospettato nei numeei &.U.
avesse avuto un effetto rigetto, spegnendo totabnémn attivita imprenditoriali quanto quelle
private.

In questi mesi sono state raccolte istanze lacapecialistiche che portano a comporre un quadro
complessivo fatto di interventi specifici, puntuala carattere normativo.

L’attivita del’Amministrazione e quindi quella deifficio, si puo configurare oggi con una serie di
interventi progettuali in variante che, ancorchéziadi, possano costituire una molteplicita di
correttivi e aggiornamenti agli strumenti in dotam, sempre nella prospettiva di una diversa
visione del territorio attraverso la pianificazioméa redazione del nuovo piano operativo.

Obiettivi principali

La variante proposta e limitata alla definiziond’dd OE n° 3 produttiva collocata tra il capoluogo

e la frazione “le Melorie”. L'impianto risale aghinni 80 poi adeguato nel tempo con successive
modifiche, strutturato su un forte asse viario dM8ud costituito dal viale Europa e Viale Italia,
ulteriormente ampliato nei primi anni 2000 da u® Rl iniziativa pubblica con l'intento di una
riqualificazione.

A causa del patto di stabilita, le infrastruttale PIP, come previste da progetto, non sono state
completate e pertanto la zona versa in un deficistdndard a parcheggio anche a causa di
successivi interventi di cambio di destinazionesd'werso il commerciale che richiede ingenti
superfici con quella destinazione.

Piani nuova previsione , ad oggi decaduti in v&didspesso non hanno trovato attuazione a causa
della impossibilita dei proprietari, in una situazé di forte crisi economica, ad aggregarsi per la
attuazione dei piani suddetti.

Altresi non hanno avuto esito gli incentivi previs¢l R.U. al cambio d’'uso degli edifici interni al
comparto, derivanti da insediamenti storici delggistente territorio agrario.



I nguadr amento nor mativo

Il quadro di riferimento urbanistico comunale @ialinente formato da :

- Piano Strutturale, adottato con delibera consiliare n° 25 del 22034, ed approvato con
delibera C.C. n.68 del 27.06.2005, e successiviantaradottata con Deliberazione del C.C. n. 73
del 29.12.2011 e approvata con Deliberazione dél .11 del 24.04.2012

- Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art 55 della L.R. 1/2005.m.s adottato con
Delibera Consiliare n° 39 del 07.08.2008 e appmeain Delibera Consiliare n. 25 del 17.04.2009
e pubblicato sul BURT n. 21 del 27.05.2009, e sssiva variante adottata con Deliberazione del
C.C. n. 73 del 29.12.2011 e approvata con Delibenazdel C.C. n. 12 del 24.04.2012

Il quadro di riferimento urbanistico relativo agtti di pianificazione territoriale & il seguente:

- P.I.T. con valenza di Piano Paesaggistico adottato cbinedazione del Consiglio Regionale n°
61 del 16.07.2014 ed approvato con delibera di @eR27.03.2015;

- P.T.C. approvato con deliberazione del Consiglio Prowlecn® 100 del 27.06.2006 e successiva
Variante per il territorio rurale approvata con idefazione del Consiglio Provinciale n° 7 del
13.01.2014;

- Piano di Bacino Stralcio Assetto I drogeologico (P.A.l.) adottato con Delibera n° 185 del
Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino FilerArno in data 11.11.2004 e approvato con
D.P.C.M. del 06.05.2005 ( G.U. n.230 del 03.10.3006&r le parti relative al Rischio da frana

- Piano di Bacino Stralcio Rischio Idraulico (P.R.l.) adottato con Delibera n° 215 del Comitato
Istituzionale dell’Autorita di Bacino Fiume Arno ghata 21.12.2010 e approvato con D.P.C.M. del
19.05.2011 ( G.U. n.273 del 23.11.2011);

- Piano di Bacino Stralcio Bilancio Idrico (P.B.I.) adottato con Delibera n° 204 del Comitato
Istituzionale dell’Autorita di Bacino Fiume Arno ghata 28.02.2008 e pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale n. 78 del 02.04.2008;

- Piano di Gestione Rischio Alluvioni (P.G.R.A.) adottato con Delibera del Comitato Istituzionale
Integrato ex art. 4, comma 3, del D.Igs. 219/2071@31 del 17.12.2015 ed approvato con Delibera
n. 235 del 03.03.2016;

- Piano di Classificazione Acustica approvato con Deliberazioni di C.C. n° 50 e 51 del
17.05.2005;

Contenuto della variante

La previsione del R.U. decaduta, ha lasciato sasthnente inalterato I'assetto dell’insediamento,
in quanto si prevedevano modifiche e uno sviluppoadattere quantitativo, riservando alle aree
assoggettate a Piano Attuativo, il compito di asceee, localmente, la dotazione di standard.

In una seconda fase sono state individuate arestgmgalard integrativi a parcheggio, non realizzate.

Si rileva che la perimetrazione del’lUTOE solo psodesti tratti € stata tracciata su elementi fisici
reali rintracciabili come emergenze territorialieata definire un carattere omogeneo peculiare
all'insediamento.

Nel settore Nord/Ovest dellUTOE, sono dislocatiépuratore e la stazione ecologica comunale, e
per questi sara opportuno aggiornare I'andamenta gestione degli impianti nell’ottica di
ricalibrare e individuare destinazioni e modalitiuative coerenti per le aree disponibili circositan

La variante in oggetto si basa sul recupero amalentinalizzando la progettazione all’incremento
della qualita dell'insediamento, alla fattibilitdchico economica degli interventi, all'individuaae
di dinamiche e normative che facilitino il raggiumgnto degli obiettivi.



Appare opportuno segnalare che questo compartoppggofunzionale, debba assumere il ruolo di
cerniera tra gli insediamenti residenziali accoglie funzioni di direzionalita e di servizio e dear
per il tempo libero. In tal senso gli ampi standeh@ risultano inutilizzati, per fasce temporali e
periodicamente per intere giornate, possono risukgdficienti e complementari alle differenziate
destinazioni-.

A livello generale, la variante e intervenuta in adeguamento del perimetro dellUTOE |,
necessario al fine di riequilibrare la varie zosggcie dove si prevedono nuovi insediamenti, tutto
all'interno della percentuale di tolleranza ammedabPiano strutturale, risultando cosi modifica
non sostanziale.

Si evidenziano i seguenti aspetti:

1) sono state ripensate parti delle infrastrutopuebliche, contenendo l'utilizzo di nuove aree,
ridisegnando dove possibile infrastrutture maletosutilizzate, recuperando spazi infrastrutturali
in esubero per una loro conversione a standard.

2) le strade a doppia corsia che sono risultatgenere esuberanti in dimensioni ed uso del suolo
rispetto al traffico, anche pesante che devonotgmaha permesso di individuare su alcuni tratti ,
nuovi parcheggi e viabilita ciclabili

3) la viabilita interna, che serve le varie atfiyipotra essere rivista in modo da consentire, con
nuove regolamentazioni del traffico in un unicos®rper la realizzazione di stalli a parcheggio

4) sono stati previsti interventi di recupero diade poderali con la finalita di salvaguardarle e
modernizzate nel loro utilizzo, classificandole psrambientali:

-passeggiate in campagiianzionali leggere

-pedonali ciclabilj funzionali di servizio

-mobilita carrabile minorecon priorita rispetto al servizio reso agli ingedenti d'impianto.

Per tutte, in condivisione con il lavoro di indagjie riorganizzazione dell'assetto patrimonialealell
viabilita presente nel Comune, ad opera del preposiicio comunale,sara individuata la piu
appropriata modalita d’intervento previa fattildiltecnico economica.

Oltre ai tradizionali interventi diretti dell Ammistrazione sono stati previsti interventi di operat
privati in concomitanza con [lattuazione di prewisi urbanistiche, normate e disciplinate
puntualmente con apposite schede, che tendona@bem e valorizzazione di fabbricati esistenti
all'interno dellUTOE., con nuovi diversi incentialla conversione delle destinazioni dotandole di
uno strumento operativo immediato, comunque reatide un rapporto di reciprocita tra gli edifici
in oggetto e tra gli edifici e I'insediamento.

Questo tema e strettamente legato al precedertbépgran parte di questi edifici, attestati sudgra
di antico impianto, formano ancor oggi frammentbtdssuto agrario superstite.

5) Ferme restando le possibilita corrispondenta alhpienza prevista dalle dimensioni e dalla
conformazione del’lUTOE, vengono riconfermate akymnevisioni di nuovi comparti, nell’ottica di
una piu agevole attuazione, privilegiando lo straotoelel Permesso di Costruire convenzionato nei
confronti del Piano Attuativo.

6) attenta valutazione dei comparti attuativi detacd una nuova previsione pianificatoria
disciplinata con puntuali schede normative.

Per queste parti si fa sempre rinvio all'art. 63adé.R. 65/2014 in relazione alla “qualita degli
insediamenti"come obiettivo principale di Pianizoane.

La variante, come sopra descritta per punti, & &andai seguenti elaborati che ne fanno parte
integrante:



Relazione Tecnica Urbanistica

Norme Tecniche di Attuazione

Quadro Conoscitivo — Tavole di Analisi

Quadro Conoscitivo — Schede di Analisi

Indagine Propedeutica per la formazione del Pigres [I'Eliminazione delle Barriere
Architettoniche

- Tavola 1 Progetto di Variante scala 1:2000

- Tavola 2 Indicazione per la Mobilita scala 1:2@8lbum A/3 allegato

- Schede norma

- Relazione Geologica di Fattibilita, ai sensi Relgolamento n° 53/R/2011,
- certificazione del responsabile del Procedimento

- Rapporto del Garante della Comunicazione

La Variante risulta conforme alle norme legislateeregolamentari vigenti e coerente con gli
strumenti di pianificazione territoriale come ewid&to nella relazione tecnico-urbanistica,

ed é stata redatta in conformita a quanto predags artt. 30 e 32 della L.R. n° 65/2014, siaiper
suoi contenuti programmatici, sia per il proceditoen

Con Deliberazione della Giunta Comunale n° 68 deD3.2016 e successiva integrazione con e
stato avviato il procedimento di verifica di assetgbilita alla VAS, e a seguito dello stesso, il
Comitato tecnico, con Determinazione n° 35 del 22016 si e espresso con PARERE
FAVOREVOLE ALLA NON ASSOGGETTABILITA" ALLA VAS.

In data 15.11.2016 é stato effettuato il deposies$o il Settore Genio Civile Valdarno Inferiore e
Costa - Ufficio di Pisa, degli atti costituentiVariante al Regolamento Urbanistico, delle indagin
Geologico-Tecniche, delle indagini idrologico —adliche e delle relative certificazioni, con il n°
80 come disposto dall’art. 104 della L.R. n. 65/201da#’art. 5 del Regolamento di attuazione n°
53/R del 25.10.2011 pubblicato sul B.U.R.T. n° 81 @P.11.2011;

Contributi pervenuti in fase di avvio del procedimento

A seguito dell’avvio del procedimento sono pervenue contributi, dei quali € stato analizzato il
contenuto la cui analisi & stata trasferita in stidermazione del quadro conoscitivo della Vareant
in oggetto, tutti e tre riferiti al solito comparto

Di seguito i contributi pervenuti:

1) contributo dell’Arch.Macchi Fabrizio per contiel Sig. Pucci Carlo Alberto con la quale si
chiede di valutare le possibili modifiche a quadtsciplinato nel previgente R.U. relativamente al
comparto definito PA25a (prot. n. 11504 del 20.066)

2) contributo dell’Arch.Macchi Fabrizio per conteldSig. Dal Canto Romano con la quale si chiede di
valutare le possibili modifiche a quanto disciptmael previgente R.U. relativamente al compartinde
PA25a (prot. n. 11505 del 20.06.2016)

3) contributo del Sig. Bellucci Daniele con la qual chiede di valutare la possibilita di apportare
modifiche al previgente comparto PA25 per una foiessuddivisone e modifica degli indici
urbanistici (prot. n. 17321 del 29.09.2016)

Ponsacco, 15.11.2016
Il Responsabile del Procedimento
Arch. Nicola Gagliardi



